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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

I plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska géras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphévs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900
I dess lydelse den 2 januari 2015.

Har ar vi

Granskning . Antagande . Laga kraft
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HANDLINGAR

Samradshandling:
¢ Plankarta med bestammelser

e Denna beskrivning
e Undersokning om betydande miljopaverkan

Utredningar:

o Dagvattenutredning, WSP, 2023-10-24

e Markteknisk undersékningsrapport (MUR) - Geoteknik, WSP, 2023-09-15
e Miljoteknisk markundersokning WSP, 2023-09-13

e PM Geoteknik WSP, 2023-09-15

e PM Grundvatten WSP, 2023-09-15

e PM Trafik, WSP, 2023-09-14
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utbyggnad av Norrtdljeanstalten genom en
utdkning av byggrattsomradet. Utbyggnaden innebar att man i den forsta etappen
bebygger den norra delen med nya s& kallade typhus for att 6ka anstaltens kapacitet. | den
andra etappen rivs befintliga byggnader och ersétts av nya typhus.

Planarbetet startade 2023-01-25 d& kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott tog
beslut om att godkénna start-PM fér planuppdraget. Planarbetet genomférs med
standardférfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse den 2 januari 2015.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Fastigheten ligger i FAgelsangsomradet norr om Vatévagen. | soder gransar planomradet
till Knutbyvagen och i dster till Utvagen. | norr och vaster gréansar fastigheten mot icke
planlagd skogsmark som utgor strévomraden till tatorten. Planomradet omfattar 19,1 ha.

N
S
&\

Norrtaljeviken

Oversiktskarta som visar planomrédet markerat med rott.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Skogen 1 4gs av Specialfastigheter Sverige AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN

Detaljplanen bedéms o6verensstamma med Oversiktsplan 2040, antagen av
kommunfullmaktige 2013-12-09. Oversiktsplanen anger att kommunen ska verka for att
oka antalet arbetstillfallen inom kommunen. En utbyggnad av kriminalvardsanstalten
kommer att ge ett tillskott av arbetstillféllen.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| Utvecklingsplan for Norrtélje Stad fran 2004 ar omradet for kriminalvardsanstalt utpekad
som en institution. | samradsversionen av den nya fordjupade 6versiktsplanen for Norrtalje
stad pekas fastigheten ut som verksamheter, industri och tekniska anléaggningar.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

| gallande detaljplan regleras fastigheten Skogen 1 som kriminalvardsanstalt Dx.
Byggratten ar begransad genom prickmark och bestdmmelser om hdgsta byggnadshdojd
och hogsta antal vaningar.

MARKANVANDNING
Kvartersmark

UTFORMNING

Gallande detaljplan for fastigheten Skogen 1.

Kriminalvardsanstalt

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

<> Hogsta byggnadshojd i meter
I Hoégsta antal vaningar
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STRANDSKYDD
Aktuellt planomréde ar inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

PLANUPPDRAG

Sambhallsbyggnadskontoret fick 2021-04-29 in en ansdkan om &ndring av detaljplan.
Andringen avser fastigheten Skogen 1 i Norrtalje stad. Beslut om positivt planbesked
fattades pa delegation 2021-07-01. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
beslutade 2023-01-25 att godkanna start-PM for detaljplanen.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nar kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljébalken). | undersékningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med utgangspunkt
i miljdbeddmningsférordningen 5 § (2017:966).

For detaljplaner som anses medfora betydande miljdpaverkan ska miliobedémning utforas,
vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap.
miljobalken ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget.

Om detaljplanen inte bedéms medftra betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i
det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen har i undersdkningen gjort en samlad beddémning att planens genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Underlag for denna beddmning bilaggs
planhandlingarna och har samratts med lansstyrelsen. Lansstyrelsen meddelade 2022-05-
17 att de delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

RIKSINTRESSEN

Planomradet berérs inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR
NATURMILIO

| samband med att Specialfastigheter under 2022 tog fram en naturvardsplan gjordes en
naturvardesinventering inom fastigheten Skogen 1. D& identifierades en miljé med visst
naturvarde (naturvardesklass 4) i den dstra delen av fastigheten. Detta naturvardesobjekt
bestar av en torr grasmark med inslag av sandig och grusig ruderatmark. Objektet har en
areal av 0,8 hektar vilket motsvarar 4 % av fastighetens totala areal. Resterande andel
utgors av mark med lagt naturvarde bestdende av 6ppen grasmark, igenvaxningsmark och
hardgjord mark med bebyggelse och infrastruktur.
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Planomradet angransar i norr och vaster till ett skogsomrade, men fastigheten har en tydlig
avgransning mot omgivande naturmiljder i och med mur och perimeterskydd.

Teckenférklaring

® Invesivaarter [ )4 Visst naturvirde |l

@ Naturvirdsarter £ Fastighetsgrans
e 9 B Vardeelement

Y

) > -
Naturvardesobjekt med visst naturvarde (naturvardesklass 4) i dstra delen av planomradet
(Naturvardsplan for Anstalten Norrtélje, Ecogain 2022).

VATTEN

Fastigheten Skogen omfattas av verksamhetsomrade for spill-, dricks- och dagvatten.
Anslutningarna for de tre nyttigheterna ligger pa den sédra sidan av fastigheten. Spillvattnet
leds till Lindholmens avloppsreningsverk och dagvattnet leds till recipienten Norrtéljeviken
soder om Vardbo Norrtélje (fastighet Linet 1).
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MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planomradet ligger inom de naturliga avrinningsomradena for vattenforekomsterna
Norrtaliedn-Malstaan, Norrtaljeviken och till en mindre del for Norrtélijedn. Fastigheten
ansluter idag till kommunens dagvattennat som har vattenférekomsten Norrtéljeviken som
recipient.

Norrtaljevikens ekologiska status bedéms som mattlig, den kemiska statusen bedéms som
ej god. Den ekologiska statusen har hog ftillforlitighet och baseras péa
miljokonsekvenstyperna Overgodning samt flodesforandringar som bada visar mattlig
status. Den kemiska statusen av alla prioriterade amnen resulterar i att god kemisk status
inte uppnés i Norrtaljeviken. Det beror pa att gransvarden for perfluoroktansulfon (PFOS),
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenforekomsten.
Med det nationella undantaget for kvicksilver och PBDE i Sverige som beror pa langvarig
atmosfarisk deposition uppnar Norrtaljeviken ej god kemisk status p& grund av PFOS.

Miljokvalitetsnormen for Norrtaljeviken &r god ekologisk status 2039 och god kemisk status.
Kvalitetsfaktorn naringsamnen kopplat till 6vergodning har tidsfrist 2027 for paverkanstryck
fran punktkallan reningsverk och flera olika diffusa kallor, daribland urban markanvandning.
Kvalitetsfaktorerna naringsamnen och vaxtplankton med paverkanstryck fran jordbruk har
tidsfrist 2039. God kemisk status ska uppnas med undantag i form av mindre stranga krav
for PBDE och kvicksilver, samt tidsfrist 2027 for PFOS.

Norrtaliedn-Malstadns ekologiska status bedéms som mattlig, den kemiska statusen
uppnar ej god. Klassningen av ekologisk status har medelhdg tillforlitlighet och ar baserad
pa miljokonsekvenstypen 6vergodning. Den kemiska statusen av alla prioriterade amnen
resulterar i att god kemisk status inte uppnas i Norrtaljedn-Malstadn. Det beror pa att
gransvarden for kvicksilver och PBDE 0Overskrids i vattenférekomsten. Med det nationella
undantaget for kvicksilver och PBDE uppnar Norrtaljedn-Malstadn god kemisk status.

Miljokvalitetsnormen for Norrtaljean-Malstadn ar god ekologisk status 2033 och god kemisk
status. Kvalitetsfaktorn pavaxt-kiselalger kopplat till 6vergédning har tidsfrist till 2027 for
paverkanstryck fran de diffusa kallorna urban markanvandning och enskilda avlopp, samt
till 2033 for den diffusa kallan jordbruk. God kemisk status ska uppnas med undantag i form
av mindre stranga krav for PBDE och kvicksilver.

Norrtéaliedns ekologiska status bedéms som mattlig och den kemisk statusen ej god.
Vattenforekomsten ar paverkad av 6vergodning vilket innebar ett 6verskott av fosfor och
kvave. Norrtaljedn uppnar ej god kemisk status till folid av att de prioriterade dmnena
PFOS, kvicksilver och PBDE o6verskrider gransvéarden i vattenférekomsten.

Miljokvalitetsnormen for Norrtaljedn ar god ekologisk status 2033 och god kemisk status.
Kvalitetsfaktorn naringsamnen kopplat till 6vergddning har tidsfrist 2027 for paverkanstryck
frin de diffusa kallorna enskilda avlopp och urban markanvandning. Gallande
paverkanstryck fran jordbruk ar tidsfristen 2033. God kemisk status ska uppnas med
undantag i form av mindre stranga krav for PBDE och kvicksilver, samt tidsfrist 2027 for
PFOS.
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MARKAVVATTNINGSFORETAG

| anslutning till Skogen 1 finns ett markavvattningsféretag, Norrtalje Fangvardsanstalts
dikningsforetag av ar 1958, belaget inom och vaster om fastigheten.

Fastghel Skogen 1

Farsma tf
d AB_3 1075

Batnadsomride enkigt
handlingar frdn stadsariavet

~

-

Nortake Fangvirdsarctat of
w52 1917 R

Dikesforetag med tillhérande batnadsomrade, fastigheten Skogen 1 och intilliggande
markavvattningsforetag.

Foretaget bildades vid syneforrattning enligt 1918 ars vattenlag. Foretagets ursprungliga
andamal syftade till att avleda ytvatten och dranvatten fran marken tillhérande Norrtélje
fangvardsanstalt. Anstalten avvattnades naturligt i vastlig riktning till avioppsdike ingaende
i Farsna torrlaggningsforetag i Estuna socken och Norrtélje stad. Av de tre stadsagorna
som omfattades av forrattningen bestar dessa idag av Skogen 1 och de kommunagda
fastigheterna Talje 2:108 och 2:115. Vid syneforrattningen atog sig Kronan, i enlighet med
Overenskommelse med oOvriga sakagare, samtliga kostnader for dikningsforetagets
utforande och underhdll, darav anvéands foretaget inte for fordelning av
underhallskostnader.

Omradet ligger inom VA-verksamhetsomrade inom vilket bl.a. vattentjansten bortledande
av dagvatten ska ordnas med en allman va-anlaggning. Anlaggningen ansluter redan idag
till det kommunala dagvattennatet inom bla cirkel nedan.

10
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Anslutningspunkt idag.

Norrtalie FAngvardsanstalts dikningsforetag av ar 1958 ar med tanke p& ovan namnda
forutsattningar inaktuellt, fyller inte langre nagon funktion och bor darfor avvecklas. En
ansokan om avveckling kommer att lAmnas in till mark- och miljddomstolen.
Specialfastigheter Sverige AB ansvar for och bekostar ansékningen om avveckling och
eventuella erforderliga utredningar som kan kravas inom ramen for avvecklingsférfarandet.

OVERSVAMNINGSRISKER

Stora och intensiva skyfall utgér en potentiell déversvamningsrisk i tatorter eftersom
kommunala avloppssystem ar dimensionerade for regn med kortare aterkomsttid och lagre
intensitet. Ytliga avrinningsomraden, avrinningsvagar och lagpunkter har analyserats for
befintlig héjdsattning i Scalgo Live i dagvattenutredningen (WSP 2023-10-24). Utredningen
visar att det idag finns tva storre lagpunkter inom planomradet som riskerar att
oversvammas vid skyfall motsvarande regn med aterkomsttid 100-arsregn. Den storsta
dversvamningsytan bestar idag av bollplaner. Den andra lagpunkten avvattnas norrut och
dréneras via trummor i mur och yttre perimeter. Vattendjup i lagpunkterna vid ett skyfall
redovisas nedan.
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Utbredning av vattendjup vid 100-arsregn.

GRUNDVATTEN

Ett flertal grundvattenror har installerats inom planomradet, de forsta under ar 2021.
Matning av grundvattennivderna pagér och dataunderlag har erhallits och kommer att
anvandas for att bestamma dimensionerande grundvattennivaer.
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Installerade grundvattenror till och med 2023-09-04 (WSP 2023-09-15).

Information om hittills inhamtad information om grundvattensituationen har sammanstallts
i PM Grundvatten (WSP 2023-09-15) Grundvattennivaerna foljer i stora drag topografin och
i norra delen av anstalten &r grundvattennivder hogre an i sydvast. | figuren nedan
redovisas hittills erhdllna grundvattennivaer i de grundvattenror dar digitala matinstrument
(diver) installerats. Méatning startades under tva manader hosten 2022 och sedan pa nytt i
april 2023 (och tills vidare). Under april-maj 2023 har grundvattennivaerna varit tamligen
hoga och legat strax under marknivan under snosmaltningsperioden.

Fran och med mitten av maj till borjan pa juli har det varit en torr period med vytterst lite
nederbord (med sjunkande grundvattennivaer som féljd se bild nedan).
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Grundvattennivaer
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Uppmatta grundvattennivaer kring Norrtaljeanstalten (WSP 2023-09-15).

Den dvergripande naturliga flédesriktningen for grundvatten bedéms vara sydlig/sydvastlig
mot Norrtaljeviken.

DA grundvattennivan ligger hogt delar av aret kan underjordiska konstruktioner behéva
utforas vattentdta. Om grundvatten behdver bortledas under byggtiden &ar det en
vattenverksamhet som kan komma att krava tillstdnd enligt miljcbalken.

MARK

Den topografiska karaktaren inom planomradet kan beskrivas som relativt plan.
Marknivaerna varierar mellan +20 och +30 och marknivan sluttar generellt frn nordost till
vast samt sydvast.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta till stor del en sandig-siltig
moran och mindre omraden med lera samt berg i dagen. Jordlagrens maktighet uppskattas,
enligt jorddjupskartan frdn SGU, variera mellan 10-20 m i den véastra delen och mellan 0—
10 i den oOstra.

14
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Jordarter inom och i planomradets narhet. Moran i blatt, lera i gult och berg i rétt (Norrtalje kommun
och SGU 2021).

En geoteknisk undersokning har utférts for planomradet. Enligt PM Geoteknik (WSP 2023-
09-15) bestar den naturligt lagrade jorden av grusig sandig siltig lermoran som innehaller
block och underlagras av berg. | det norddstra hornet av fastigheten aterfinns ett parti med
berg i dagen. Lermoréanens 6vre del ned till cirka 3—4 m djup har en hog héllfasthet och
lagringstathet, vilket betyder att den ej ar sattningsbenagen vid mattliga belastning. Fran
djupet cirka 3—4 m minskar jordens hallfasthet mot djupet, vilket betyder att den jorden &r
nagot mer sattningsbenagen.

Med héansyn till jordens egenskaper bedoms forutsattningarna for plattgrundlaggning av
aktuella byggnader vara goda.

MARKFORORENINGAR

Norrtaljeanstalten 6ppnades &r 1959 och har sedan dess varit i drift. Under arens lopp har
det bedrivits olika typer av verksamheter inom anstaltsomradet, till exempel snickeri,
tralackering och metallbearbetning.

En miljoteknisk markundersokning har utforts fér planomradet (WSP 2023-09-13).
Sammanlagt provtogs jord vid 12 platser och 68 jordprover samlades in, varav 22
skickades till laboratorium for kemisk analys med avseende p& vanligt forekommande
fororeningar. Ett grundvattenprov har ocksa analyserats.
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Samtliga féroreningshalter i fylinadsjord underskrider riktvardet for k&nslig markanvandning
(KM). Ett analyserat delprov fran ett djupare naturligt lerlager éverskrider precis riktvardet
for kobolt. Resultatet av grundvattenanalyserna har pavisat att det inte forekommer halter
av nagon fororening i grundvattnet som overskrider riktvarden. Sammantaget bedoms
inget atgardsbehov forekomma, da det inte forekommer féroreningar som kan innebara en
oacceptabel risk for manniskors halsa och miljo enligt resultatet av utférd undersdkning.

MARKSTABILITET (RAS OCH SKRED)

Enligt PM Geoteknik (WSP 2023-09-15) forutses ingen risk for ras eller skred. | och med
att omradets markniva ar relativt plan med en lutning mindre &n 1:10 i den norra och
centrala delen av omradet samt att den dominerade jordarten ar lermoran med hég
hallfasthet i den 6vre delen av jordlagret ses inga problem med stabilitet.

STORNINGAR

Den Onskade utokningen inom anstalten beddms initialt inte leda till ndgon 6kning av
storningar eller risker.

BULLER

Bullerkallor i omradet ar framfor allt trafiken pa Vatévagen, som ger en allman bullerniva
for hela omradet mellan Vatévagen och Knutbyvagen/Fagelsangsvagen. Transporter och
biltrafik till anstalten uppskattas utgéra en marginell del av trafikmangden pa Vatévagen,
cirka 2 %.

LUFTKVALITET

Luftkvaliteten i Norrtalje kommun &r forhallandevis god. Den regionala méatning som utfors
i Stockholmsregionen visar att luftnivdn generellt i Norrtalje kommunen underskrider
gransvarden for miljokvalitetsnormer for luft for bade kvaveoxider (NO2) och partiklar
(PM1o).

RISKER

| dagslaget bedrivs miljofarliga verksamheter med verkstader, snickerier,
malning/lackeringsverksamhet etc. inom ramen for verksamheten.

Utbyggnaden av Norrtaljeanstalten sker inom befintligt anstaltsomrade med en oférandrad
situation pa allman plats s& som kringliggande gator. Utékningen av verksamheten bedéms
darfor inte ha nagon paverkan pa fritagningsrisken jamfort med dagens situation.

Vatovagen ar fram till korsningen med Roslagsgatan rekommenderad sekundar vag for
transport av farligt gods. Planomradet &r belaget cirka 300 m ifran vagen och bedoms ligga
pa sa pass langt avstand att risker vid olyckor ej behover beaktas i planarbetet.
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KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

| norra delen av fastigheten har det férut funnits en fornlamning, L2016:7241, i form av ett
gravfalt. Gravfaltet har undersdkt och tagits bort vid en arkeologisk undersékning 2008.
Strax norr om planomradet ligger fornlamningen L2016:8351, fossil &ker, och strax vaster
om planomradet ligger fornlamningen L2012:231, aven den fossil aker.

De fornlamningar som finns i nara anslutning till planomradet kommer inte att innebara
nagra begransningar for markanvandningen inom planomradet, i enlighet med

lansstyrelsens samradsyttrande i samrad om undersokning om betydande miljopaverkan
for detaljplanen.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med 2
kap. 108 Kulturmiljélagen och lansstyrelsen ska underrattas.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet bestar redan idag av en kriminalvardsanstalt. Anstalten byggdes 1959 och
byggdes ut med tva avdelningar redan i borjan av 60-talet. 1998 byggdes anstalten ut med
30 platser for sarskilt resurskravande intagna (SRI). Samtliga hus i avgransningen bestar
av tva-tre vaningsplan.

planomrédet.

Vy uppiifrén over
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Huvudentrén till kriminalvardsanstalten.

GATOR OCH TRAFIK
| soder gransar planomradet till Knutbyvagen, hastighetsbegransningen ar 50 km/h och
vagen ar kommunal.

18



Intern

NORRTALJE
KOMMUN

Det finns sedan nagra ar tillbaka en nybyggd gang- och cykelbana med kommunalt
huvudmannaskap langs den sodra sidan av fastigheten, angransande Knutbyvagen. Gang-
och cykelbanan ar sammankopplad med Norrtélje stads 6vriga gang- och cykelnét.

Det finns ingen busshallplats i direkt anslutning till anstalten, men det finns flera hallplatser
inom gangavstand. De tva narmsta hallplatserna ar Utvagen och Mossvégen. Till bada
hallplatserna &r det strax 6ver 400 meters promenadvag, en stracka som anses vara ett
acceptabelt avstand till en busshallplats vid arbetspendling.

Parkeringsytan rymmer i dagslaget 15 bestkspakeringar och 126 personalparkeringar. Det
finns &ven nagra mc-platser.

SAMHALLSASPEKTER

Planomradet &r ianspraktaget av befintlig verksamhet. Mgjligheten for rekreation, vaxt- och
fagelskadning och svamp- och barplockning i narheten av omradet bestar.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten.

DAGVATTEN

Fastigheten Skogen 1 &r ansluten till det kommunala dagvattennatet. Dagvatten fran
bebyggt omrade idag hanteras av befintligt ledningsnat.

\
’Y‘ g
Befintlig

lednignsnat inom
fastigheten

Kormenunal
ledning

Drandedning fran
bolplan (fungerar

el
Anslutningspunkt
dagvatten

N ”‘\. V1 200

Befintligt dagvattennat inom fastigheten samt anslutningspunkter till kommunal ledning i
sdder och privat ledning i vast. Rod ledning visar dagvattenledning.
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Naturmarksavrinning fran gronytor som inte har hardgjorts eller bebyggts infiltrerar idag
marken i lagpunkter samt leds bort fran fastigheten genom trummor i muren i norr.

Befintlig anslutning till dagvattennatet fran planomradet ar i sodra delen av
detaljplaneomradet. Enligt uppgifter fran VA-huvudmannen &r ledningsnatet nedstroms
hogt belastat hela vagen till recipient och att 6ka flodet till den befintliga anslutningspunkten
i soder skulle innebara omfattande ombyggnation av ledningsnatet. Flodet till sédra
anslutningspunkten uppskattas idag vara mellan 717 /s utan klimatfaktor, till cirka 896 I/s
med klimatfaktor vid ett 20-arsregn. Befintligt ledningsnéat i omradet och nedstroms belagna
dagvattenanlaggning ar dimensionerat for floaden med betydligt lagre aterkomsttid i befintlig
situation.

Géllande befintlig avvattning frAn omradet sa ar alla hus forsedda med stuprér med
renstratt som leder vattnet ner i marken, sannolikt direkt till ledningsnatet.
Dagvattenbrunnar &r placerade pa vagen som gar langs med sodra fasaden pa
industrihuset och transporterar lastbilstrafik. Aven parkeringarna avvattnas med
dagvattenbrunnar. Det finns tva diken med avvattnande kupolbrunnar. Bada ar lokaliserade
innanfor muren och i vastra delen av omradet dar de avvattnar grasytor samt delar av
narliggande takytor. Avrinning fran resterande ytor innanfor muren bedoms infiltrera i
marken.

EL OCH UPPVARMNING

Befintligt elnét finns idag tillgangligt for fastigheten déar natagare ar Norrtélje Energi AB.
Fjarrvarme gar att ansluta till omradet.

TELEFONI OCH BREDBAND
Fiber gar att ansluta till omradet.

AVFALL
Inom planomradet finns tillrackligt med utrymme for framkomlighet for renhaliningsfordon.

PLANFORSLAGET
NY BEBYGGELSE

Utokningen av kriminalvardsanstalten avser mojliggéra for tre nya boendehus och ett
sysselsattningshus innanfor den befintliga muren men pa mark som tidigare inte &r
bebyggd. Innanfér befintlig mur kommer befintliga bostadshus att rivas och ersattas med
ytterligare fyra nya boendehus och ett sysselsattningshus. Sammantaget innebér det att
96 nya bostadsrum skapas och totalt kommer det inom anstalten finnas cirka 296
bostadsrum. Utanfor murarna, i anslutning mot Knutbyvagen, ges mgjlighet till tva nya
byggnader.

Utformning och gestaltning

Omradet kring anstalten i Norrtdlije ar praglat av tva tydliga typologier som utgors av
bostadsbebyggelsen pd& sodra sidan av vagen och anstaltskomplexet i norr.
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De befintliga husen har en stor variation i materialitet for fasaderna som mestadels bestar
av antingen tegel eller trafasader.

Det forekommer flertalet kul6rer, riktningar och vinklingar av taklandskapet ar praglat av stor
variation. | skala ar bostadsbebyggelsen valdigt sammanhallen och upplevs som helhet.

For byggréatterna i sodra delen av anstalten kommer fasadmaterialet bestar av tegel dar
aterbrukat tegel ska prioriteras i varierande kulorer av gult och rétt. Férekomsten av variation
i uttryck, monster eller anvandandet av fler kulérer pd fasaderna anses som positivt.

Angaende taklandskapet sa upplevs skalan for de nya byggratterna mest homogent med

bostadsbebyggelsen nar gavelmotiv mot gatan forekommer. Takformen har liksidiga vinklar
som darmed ansluter i skala och uttryck bast till bostadsbebyggelsen.

032 - PERSONALVILLA

Vy frdn Knutbyvagen mot entré till anstalt (Fojab 2023-10-16).
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032 - BEF. CARPORT
PERSONALVILLA BYGGRATT ADMNISTRATIONSBYGGNAD

Vy frén Fagelsangsvagen, vast (Fojab 2023-10-16).

023 - TYPHUS B-2 LA 022 - TYPHUS B-1 (¢,
4 ‘ 5

Vy frdn Skogsstig mot nordvéast av anstalt (Fojab 2023-10-16).

NATUR, PARK OCH REKREATION

Detaljplanen innefattar inte nagon allman platsmark, endast kvartersmark. Det finns inga
mojligheter att frimja rekreation och sociala aktiviteter for allmanheten inom fastigheten.

Marken innanféor mur kommer att bestd av vagar, aktivitetsytor, grasytor, planteringar,
dppna dagvattenlosningar och trad. Pa anstaltens vastra sida mellan mur och yttre
perimeter hanteras skyfall i ett Oppet skyfallsmagasin. Parkeringen som &r belégen i
omradets sodra del innefattar inslag av trad och planteringar.
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GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELVAGAR

Det finns sedan nagra ar tillbaka en nybyggd gang- och cykelbana langs den sodra sidan
av fastigheten, angrédnsande Knutbyvagen.

TRAFIK
Fastigheten har fem utfarter mot Knutbyvagen.

Gaéllande kollektivtrafiken anses dagens utbud och hallplatslokalisering dven kunna
tillgodose framtida behov av att resa kollektivt till anstalten. En eventuell éversyn av hur val
natt- och helgturerna synkar med de anstélldas arbetstider skulle kunna goras.

Sammantaget finns det goda mdjligheter att resa till anstalten med samtliga fardmedel,
bade nu och i framtiden.

PARKERING

Omradets sodra del bestar av parkering och cykelparkering. En mindre bestksparkering
finns i sydostra delen med en in-/utfart.

| samband med utbyggnaden planeras det ytterligare 70 nya parkeringsplatser. Utokning
av antalet platser sker genom att en ny personalvilla uppférs och parkeringen utvidgas.
Detta beddms inte ha ndgon paverkan pa trafiken pa Knutbyvagen.

For dagens och framtida cyklister ar det positivt med en stor 6kning av antalet
parkeringsplatser 20 till framtida 84 for personal vid anstalten.

KLIMATANPASSNING

Dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet anpassas for framtida
klimatférandringar med o©kad nederbord och darmed o©kad Dbelastning pa
dagvattensystemen. En klimatfaktor p& 1,25 har adderats i berékningar for dagvatten och
skyfallsfloden. Skyfallsvolymer har analyserats i SCALGO Live.

For att skydda befintlig och planerad bebyggelse fran att ta skada vid stora regn Gver
ledningsnatets kapacitet avsatts mark i detaljplanen for att hantera skyfall. Ytan for detta
ar belagen mellan muren och perimeterskyddet, i den sydvastra delen av planomradet.
Marken anordnas som en nedsénkt dversvamningsyta eller dike som &r torrlagd all annan
tid &n vid stora mangder nederbérd.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och
vatten. En ny forbindelsepunkt for dricksvatten och spillvatten samt tva nya
forbindelsepunkter for dagvatten kommer behéva upprattas for fastigheten.

Dimensioneringsforutsattningar och floden for spillvatten och dricksvatten fran och till
fangelset har ej dverlamnats till NVAA. Det ska tas fram for att bedoma paverkan pa
NVAA:s befintliga ledningsnat, pumpstationer och reningsverk utifran kapacitet. Behov av
och tid fér ombyggnation for att erbjuda tillkommande fléden ska utredas. Spillvattennéatet
har i befintlig situation begransad kapacitet att ta emot spillvattenfléden utan att gora
ombyggnationer. NVAA tillhandahaller inte vattenférdréjning motsvarande behov for
brandvatten inom fangelset.

Behov av hogre tryck inom fangelset an vad NVAA erbjuder atgardas med
tryckstegringsstation tillférande fastigheten.

DAGVATTEN

Dagvattenutredningen (WSP, 2023-10-24) visar att det totala flodet fran planomradet efter
genomférande vid ett 20-arsregn uppskattas bli 2 638 I/s (utan férdrojning). For flodet som
leds till tilltankt framtida ledningsnat har fordréjningsvolymer beréknats enligt Norrtélje
kommuns dagvattenstrategi dar 50 % av ett 20-arsregn ska fordréjas. Totalt motsvarar det
en fordrojning pa cirka 448 m3. Ytor for befintlig bebyggelse som inte kommer att byggas
om i nu aktuell utbyggnad av anstalten ar svaratkomliga for inférande av dagvattenatgarder
pa grund av den pagaende verksamheten. Om det blir aktuellt att dessa ytor byggs om i
framtiden ar behovet av fordréjningsvolym pa dessa ytor 199 m3 for att félja kommunens
dagvattenstrateqi.

Flode efter fordrojning uppnar cirka 1 490 I/s. D& kapaciteten i den befintliga anslutningen
ar begransad éar det O©verenskommet med VA-huvudmannen om ytterligare
anslutningspunkter till det kommunala dagvattnet, en i vast och en i sydvast. Uppdelningen
av flodet mellan den befintliga anslutningen och nya anslutningar blir 736 I/s respektive 688
I/s. Flodet till de nya anslutningspunkterna fran framtida bebyggelse foreslas fordelas cirka
80/20 dar 80% av flodet avleds mot en anslutningspunkt i vast och 20% av flodet avleds
mot en anslutningspunkt i sydvast. Detta resulterar i dagvattenfloden pa 550 I/s mot vastra
anslutningspunkten och 138 I/s mot sydvéstra anslutningspunkten efter férdrojning.
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Teckenforklaring

= Leds till_ ny
anslutningspunkt

< Leds till befinlig
R anslutningspunkt
— Leds ¢j till
dagvattenledningsnat
~— Befinligt ledningsnat
Ny anslutning och
© = sdesriktning | ledning

© —» Befintlig anslutning och
flodesriktning i ledning

Forslag pa nya anslutningspunkter till de kommunala dagvattenanlaggningarna markerade
i blatt.

For att omhanderta tillkommande floden har utredningen tagit fram forslag p& hantering.
Dagvatten fran hardgjorda ytor foreslas hanteras genom olika typer av fordréjande magasin
med dranering till ledningsnat. Fran de utokade parkeringsplatserna foreslas att dagvattnet
leds via vaxtbaddar eller skelettjordar innan det nar ledningsnatet. Aven makadammagasin
diskuteras som lamplig l6sning. Dagvattenldsningarna behover konstrueras med
beaktande av att grundvattennivan ar nara markytan delar av aret, tita anlaggningar kan
komma att erfordras.
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Takyta

Gangvdg [~

Rastgard

Parkering

Gromytor

MNaturmark

Oppet eller sténgt
fordréjningsmagasin/vaxtbaddar

Oljeavskiljare
Skelettjordar/vixtbéddar

Plats for lokal ldngsam infiltration

Schematisk bild 6ver féreslagen dagvattenhantering.

EL OCH UPPVARMNING

Ledning
kvartersmark

AllmEn
ledning

Befintligt elnét finns idag tillgangligt for fastigheterna dar nétagare ar Norrtélje Energi AB.
Fjarrvarme gar att ansluta till omradet.

TELEFONI OCH BREDBAND
Planomradet kommer kunna anslutas till telefoni och bredband via fiber. Exploatoren star

for samtliga kostnader kopplade till eventuella ledningsomlaggningar och anslutningar.

AVFALL

Planen sakerstéller tillréckligt med utrymme for att mojliggéra framkomlighet fér
renhallningsfordon inom planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kriminalvard: Fastigheten bestar av en
kriminalvardsanstalt.

Solenergianlaggning: Marken &r avsedd
att anvandas for solenergianlaggning med
syfte att férsorja fastigheten.

Transformatorstation: Marken ar avsedd
att anvandas for en teknisk anlaggning,
transformatorstation, for att sakerstalla att
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=

P,

det finns tillracklig elforsorjning for
omradets behov.

Skyfallsyta: Anvandningen medger den
tekniska anlaggningen skyfallsyta. Syftet
med skyfallsytan ar att sékerstélla denna
funktion och skydda befintlig och framtida
bebyggelse fran skador till folid av
Oversvamning.

Parkering: Marken &ar huvudsakligen
avsedd for anvandning av bade besokare
och personal.

Parkering: Parkeringen avser en
angoringsplats.

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

ha

ho

fa

Intern

Prickmark: Bestdmmelsen avser mark som
inte far forses med byggnad eller anlaggning.
Syftet med prickmarken ar att behalla ett visst
naturvarde som finns och att behalla ett
skyddsavstdnd mot befintliga bostader i
narheten. Bestammelsen syftar till att ej
bygglovspliktiga atgarder som genomluftigt
stangsel far utforas pa prickmark. Skarmtak
far kraga ut max 1,5 meter fran byggnad.

Korsmark: Bestdammelsen avser mark som
endast far forses med byggnader med total
BY A om 75 kvm, med en hogsta nockhdjd pa
4 meter och med en placering minst 4 meter
fran fastighetsgrans. Utover detta far master
uppféras.

hi. Bestammelsen reglerar hégsta nockhojd
pa 16 meter, vilket &ar anpassat till
verksamhetens behov av typhus. Héjden mats
fran medelmarkniva invid byggnad

h.. Bestammelsen reglerar hégsta nockhojd
pa 31 meter Gver angivet nollplan vilket ar
anpassad till byggnadens behov.

fi. Byggnaden ska utformas med tegelfasad.
For att bryta upp volymintrycket ska taket vara
indelat likt illustrationen pa plankartan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 4 kv 2023
Granskning 2 kv 2024
Antagande 3 kv 2024

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.

Fastighetsagarna har under planens genomforandetid en garanterad byggréatt i enlighet
med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller upphavs under
genomférandetiden kan fastighetsdgarna ha rétt till ersattning av kommunen.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Detaljplanen
galler efter genomforandetidens utgang men kan da andras och upphéavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Planen berdr inga aldre planer med genomférandetid.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Planomradet innefattar inte allman plats.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

NATURMILJO OCH GRONSTRUKTUR

Fortatningen inom fastigheten innebéar att andelen gronyta minskar, men &ven efter
planerad utbyggnad bestar cirka 60 % av fastigheten av gronytor. Gronytorna bestar av
grasbekladda ytor och har inga hdga naturvarden. Det naturvirdesobjekt med visst
naturvarde (naturvérdesklass 4) som identifierats i den dstra delen av fastigheten berdrs
inte av planerad utbyggnad.

HUSHALLNING MED MARK- OCH VATTENRESURSER

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det
eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov.
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Markanvandningen &ndras inte i och med denna plan, utan marken &r fortsatt
ianspraktagen for kriminalvardsanstaltens verksamhet. Det ar ett angelaget allmant
intresse att utoka antalet fangelseplatser, och det beddms vara effektiv markanvandning
att tillskapa dessa platser inom fastigheten.

Planforslaget bedéms dérmed vara férenligt med 3 och 4 kapitlet i miljobalken.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Foreslagen dagvattenlosning innebar att dagvattnet fran planomradet kommer att ledas till
tva recipienter, Norrtéljeviken och Norrtalje-Malstadn. For att miljckvalitetsnormerna for
Norrtaljeviken och Norrtaljean-Malstadn inte ska aventyras samt for att en erforderlig
fordrojning ska uppnas foreslas i dagvattenutredningen (WSP, 2023-10-24) en hallbar
dagvattenhantering dar dagvattnet fordrojs framst i Oppna dagvattenldsningar som
vaxtbaddar, nedsankta fordrojningsytor eller svackdiken. Pa parkeringsomradet foreslas
vaxtbaddar eller skelettjordar. Oppna dagvattenlésningar kan dven kompletteras med
underjordiska magasin for att uppna erforderlig fordrojningsvolym. Dagvatten fran ytor som
i nuvarande planerad markanvandning inte ska byggas om, féreslas att omhandertas i
vaxtbéaddar eller underjordiska magasin om det i framtiden blir aktuellt med ombyggnation
av dessa ytor. Fororeningsberéakningarna inkluderar inte dessa framtida atgéarder.

Fororeningsberlédkningar har utforts i StormTac for att uppskatta hur férandringen av
markanvandning paverkar dagvattnets innehall av féroreningsméangder, och darmed dess
paverkan pa recipienterna. For att jamfora olika atgardsalternativ har beréakningar utforts
for tvA kombinationer av lésningar, dels makadammagasin for ombyggda omraden inom
anstalten och skelettjordar for parkeringsomradet, dels vaxtbaddar for samtliga ombyggda
omraden inom fastigheten. De planerade dagvattenatgarderna innebar sammantaget att
fororeningsbelastningen for planomradet minskar.
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Planerad situation

= Planerad situation
med
Befintlig dagvattenatgarder Total Total
Amne Enhat sltuation (eftar rening | fardndring d‘?:;::’;rﬁ”?“ fardndring
makadammagasin Sxtbiid dg
och skelettjordar) ¥ )
Fosfor (P)* kglar 4.4 42 -5 36 -18%
Kwiive (N)* kg/ar 7 60 -15 64 -10%
Bly (Pb) kg/ar 0,26 0,16 -38 0,16 -38%
Koppar (Cu) kglar 0,75 0,54 -28 0,58 -23%
Zink (Zn) kglar 21 1,5 -29 13 -38%
Kadmium {Cd) kglar 0.017 0,013 -24 0,011 -35%
Krom (Cr) kg/ar 0,35 0,26 -26 0,31 -11%
Nickel (NI} kglar 0,17 0,15 -12 0,13 -24%
Kvicksilver (Hg)* kg/ar 0,0013 0,0011 -15 0,001 -23%
Suspenderad substans 1700 1100 35 1100 -35%
Qlja kglar 16 1 -31 12 -25%
Polycykliska
aromatiska kolviten ko/ar 0,0083 0,0077 A7 0,0061 -34%
(PAH16)
Benso{a)pyren (BaP) ko/ar 0,00087 0,0007 20 0,00054 -38%

*Amnan som recipienten &r extra kanslig for. Uttver dessa amnen &r recipienten kanslig fér PFOS och PEDE.

Fororeningsmangder foér befintlig situation och planerad situation samt procentuell
forbattring.

KLIMATPAVERKAN

Negativ paverkan fran utslapp av vaxthusgaser kan uppsta under byggskedet. Utslappen
beddms bli mindre &n om behovet av fler fangelseplatser skulle I6sas genom nybyggnation
pa ny plats.

Schaktmassor kommer i mojligaste man ateranvandas for att minska utslapp som
genereras av utvinning och transport av nya massor.

HALSA OCH SAKERHET

MARKFORORENINGAR

| utford miljoteknisk markundersokning konstateras att det undersokta omradet ej ar
fororenat eftersom inga medelhalter av amnen férekommer i halter 6ver atgardsmalen for
kanslig markanvéandning. Det forekommer inte féroreningar som kan innebéra en
oacceptabel risk for manniskors hélsa och miljo.

Det saknas indikation pa att det finns ett behov av kompletterande utredningar eller
riskminskande atgarder. Resultatet av undersokningen beddms inte motivera nagra
sarskilda detaljplanebestammelser med avseende pa den planerade markanvandningen.
Eventuella 6verskottsmassor behdver omhéndertas i enlighet med uppmatta halter, det kan
forekomma behov av kompletterande provtagning for att systematiskt klassificera
Overskottsmassor vid utférandet.
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LUFTKVALITET
Luftkvaliteten beddms efter planens genomférande fortsatt uppfylla miljokvalitetsnormer
och miljokvalitetsmal for utomhusluft.

OVERSVAMNING

En skyfallskartering har tagits fram med hjalp av verktyget Scalgo Live (2023) i
dagvattenutredningen (WSP, 2023-10-24). Skyfallskarteringen utgar fran en planerad
hojdsattning framtagen av WSP 2023-05-30 som medfér en generell riktning av ytvatten
mot sydvast och féreslagen yta for skyfallshantering. For att sakerstalla I6sningen med den
hojdsattning som finns tillganglig i detta skede har en dversiktlig berakning genomférts med
konservativa antaganden géllande skyfallet. Nar en mer detaljerad hojdsattning finns ska
en modellering for planomradet tas fram tillsammans med projekterade VA-ledningar. Detta
for att dimensionera en genomledning i muren av erforderlig kapacitet samt erhalla en mer
detaljerad utformning av skyfallsytan.

For att leda skyfall till skyfallsytan dar fastigheter inte kommer till skada rekommenderar
utredningen att rinnvagar for ytvatten fortsattningsvis leds mot samma lagpunkt i sydvast.

Skyfallsytan ska konstrueras som en nedsankt yta eller dike som ar torrlagd all annan tid
an just vid stora mangder nederbord da ledningsnatet ar underdimensionerat. Denna yta
ar lokaliserad mellan muren och den yttre perimetern i planomradets sydvastra del. For att
omhénderta den volym vatten som forvantas rinna till skyfallsldsningen behdver cirka 4000
m3 omhandertas, vilket motsvarar en yta pa ungefar 2670 m2, om losningen antas ha ett
djup p& 1,5 m. | plankartan avsatts en yta pa cirka 6650 m2 med anvandningen Ez —
Skyfallsyta for att sdkerstalla denna funktion och skydda befintlig och framtida bebyggelse
fran skador till foljd av 6versvamning.
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Simulerat skyfall och foreslagen nedsankt yta (bld markering) for skyfallshantering.
Detaljera hojdsattning ska anpassas for att skapa sekundara avrinningsvagar enligt bla
pilar.

MARKSTABILITET
| och med att omradets markniva ar relativt plan samt att den dominerade jordarten ar
lermoran med hog hallfasthet i den 6vre delen av jordlagret ses inga problem med stabilitet.

TRAFIK

Enligt PM Trafik (WSP 2023-09-14) kommer trafiken som anstalten genererar, bade i
framtiden och i dagslaget, vara liten i forhallande till dvriga trafikmangder p& vagarna i
naromradet. Knutbyvagen &r den vag som bade har hogst andel trafik fran anstalten i
dagslaget, och kommer se den hdégsta procentuella 6kningen av trafik som foljd av
utbyggnationen. Dock ar trafikflodet pa Knutbyvagen lagt, och inga kapacitetsproblem péa
vagen kommer uppsta trots den tillkommande trafiken. Antalet transporter ar relativt 1agt,
och kommer fortsatta vara sa i framtiden. For dagens och framtida cyklister ar det positivt
med en stor 6kning av antalet parkeringsplatser.

BULLER
Paverkan av mer biltrafik p4 Knutbyvagen/Fagelsangsvagen beror endast boende narmast
anstalten. Den beraknade trafikokningen till folid av utokningen pa anstalten paverkar
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endast marginellt bullernivan, med mindre &n 1 dBA. En eventuell 6kning av antalet tunga
transporter medfor att maxbullernivaerna intraffar oftare, men inget tyder pa att det skulle
ske oftare an fem ganger under maxtimmen. Sammantaget bedoms utdkningen av
verksamheten inte paverka bullernivaerna for de beroérda bostaderna jamfoért med dagens
situation.

LJUSFORHALLANDEN

Den nya bebyggelsen tillkommer inom befintlig mur och har ingen skuggpaverkan pa
omgivande bostadsbebyggelse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet innefattar enbart fastigheten Skogen 1 som innehas av Specialfastigheter
Sverige AB.

Genomforandet av planen kraver inga fastighetsbildningsatgarder.

SERVITUT

Skogen 1 belastas av ett avtalsservitut med andamal kraftledning, inskrivningsar 1944,
inskrivningsakt 01-1IM1-44/232.1. Vid eventuell omlaggning av ledningar bér avtal tecknas
mellan ledningsagaren och exploatoren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader,
utforande samt ledningsratt.

AVTALSFRAGOR

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatdéren, agaren av Skogen 1. Exploatéren ska
betala den faktiska kostnaden for framtagandet av detaljplanen. Kommunen fakturerar
Ibpande upparbetade kostnader.

Norrtalie kommun avser inte att ingd exploateringsavtal med fastighetsagaren lika
exploatdren, da genomférandet av detaljplanen inte medfor atgarder pa allman platsmark.
Det finns inte heller nagra andra aspekter av betydelse for att ett exploateringsavtal for
genomférande av detaljplanen ska ingas.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunanstalldas tid nedlagd for framtagande av detaljplanen ersétts av fastighetsagaren
enligt plankostnadsavtal.

Norrtalje kommun bér inga kostnader i samband med genomférande av detaljplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Fastighetsagaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet. Detta innebér
att exploatéren bekostar all byggnation inom kvartersmark, ev. marksanering,
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ledningsflyttar enligt  6verenskommelse med respektive ledningshavare,
anslutningsavagifter till el, tele, fjarrvarme och Va samt bygglovsavgift enligt vid tidpunkten
gallande taxa.

Fastighetsagaren initierar forfarandet om avveckling av Norrtédlie Fangvardsanstalts
dikningsforetag av ar 1958 hos mark- och milisdomstolen och star for dess kostnader.

Till byggetablering kommer ett markomrade att anvandas inom kommun&gda fastigheten
Télje 2:108 och eventuellt Télje 2:115 intill Skogen 1 i enlighet med arrendeavtal mellan
kommunen, fastighetsdgaren och Specialfastigheter Sverige AB, arrendatorn.
Tradavverkning, omlaggning av motionssparet och eventuellt ersattningsatgarder for
nuvarande nyttjare till de omraddena kommer att behovas for byggetableringen.
Tradavverkning ska foregds av naturvardesinventeringen. Samtliga atgarder i samband
med, samt till foljd av, byggetableringen ansvarar fér och bekostar exploatdren i enlighet
med arrendeavtal med kommunen.

Efter dikningsforetagets lednings 6vertagande av Norrtélje vatten och avfall AB enligt mark-
och miljddomstolens beslut kommer den ersattas av en ny ledning. Den nya ledningen
kommer att utgéras av allmén va-anlaggning och bolaget kommer att ansvara for dess
underhall. Bolaget tillsammans med kommunen har for avsikt att férhandla med
exploatdren i syfte att tréffa 6verenskommelse om férdelning av kostnader for utredningar,
projektering och utférande av ny anlaggning mellan bolaget och exploatdren.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat &r Eva Stromback, plankonsult WSP, Per Ohgren, trafikkonsult
pa Gatu- och parkavdelningen och Kajsa Forsberg, VA-konsult Bjerking. Fran kommunen
har en projektgrupp deltagit i arbetet bestdende av Magdalena Nilsson, miljoplanerare,
Tatiana Filatova, exploateringsingenjor, Malin Olofsson, miljo- och halsoskyddsinspektor,
Magnus Ahfeldt, bygglovshandl&ggare, Johan Paulstrém, brandingenjér samt Felicia Alsén
och Maria Grauers frAn NVAA.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lotta Lagergren Marta Drag
Planhandlaggare Planarkitekt

Annika Andersson
Planchef
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